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Neubau von 8 exklusiven und hochwertigen Eigentumswohnungen an der HeilstattenstralRe 37, 27793 Wildeshausen

Ahlhorner StralRe 6 ¢ 27793 Wildeshausen
04431 - 7481516 oder 04431 - 1888
info@muellerwohnbau.com ¢ www.muellerwohnbau.com
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Lage der Eigentumswohnungen

Die modernen Eigentumswohnungen sind direkt im hinteren Bereich und damit auf

einem sehr ruhigen, sonnigen Grundstiick an der Heilstattenstral3e 37 gelegen. Nah

an der Innenstadt sowie einer Backerei, Lebensmittelmarkte, einem Fris6r und einen
kleinen Sprung weiter diverse Arztpraxen.

Die Kreisstadt Wildeshausen ist ein staatlich anerkannter Luftkurort im Landkreis Oldenburg,
sowie der Haupterholungsort im Naturpark ,,Wildeshauser Geest". Nicht zuletzt durch die
idyllisch mitten durch den Ort flieRende Hunte, die angrenzenden Heidelandschaften und
Naherholungsgebiete (steinzeitliche Grol3steingraber, Walder etc.) besitzt diese
wunderschone und mittlerweile mehr als 21.000 Einwohner zahlende Stadt ihren ganz
besonderen Charme.

Als komplett ausgestattetes Mittelzentrum verflgt Wildeshausen Uber alle wesentlichen
Infrastruktureinrichtungen, wie alle allgemein- und weiterbildenden Schulen, vielfaltige
Einkaufsmadglichkeiten, Freizeiteinrichtungen und eine hervorragende Verkehrsanbindung:
Durch die naheliegenden BAB-Anbindungen an die A1 und A29, sowie die guten
Bahnverbindungen sind gro3ere Stadte wie Oldenburg, Bremen, Osnabrtick oder Hamburg
ebenso wie der Bremer Flughafen in Kiirze zu erreichen.
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Lageplan
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Lageplan

* = Plane ohne Gewahr
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* = Die Ansichten beinhalten teilweise kostenpflichtige Mehrleistungen
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= Die Ansichten beinhalten teilweise kostenpflichtige Mehrleistungen
Moébel und Einrichtungsgegensténde sind nicht im Preis enthalten.

Grundriss EG

Wohnung 1: ca. 76,37 m?

Wohnung 2: ca. 76,37 m?

Typ MH 75-4
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= Die Ansichten beinhalten teilweise kostenpflichtige Mehrleistungen
Mébel und Einrichtungsgegensténde sind nicht im Preis enthalten.

Grundriss DG

Wohnung 3: ca. 70,14 m?

Wohnung 4: ca. 70,14 m?

Typ MH 75-4
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Spitzbogen (3)

DIN 277 = 33.22m*
WoFIV = 18.02m*

Treppe als Option

DIN 277 = 33.22m*
VéoFIV = 18.25m*

Abtrennung bes h=1.00m
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= Die Ansichten beinhalten teilweise kostenpflichtige Mehrleistungen
Mdbel und Einrichtungsgegensténde sind nicht im Preis enthalten.
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Grundriss Spitzboden

zu Wohnung 3: ca. 18 m?

zu Wohnung 4: ca. 18 m?

Typ MH 75-4
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fur die schlisselfertige Erstellung einer Eigentumswohnung im KfW-Effizienzhaus 55 Standard

Typ MH 75-4

Elektroinstallation

* Umfangreiche Elektroinstallationen, wie z. B. Rauchmelder.

+ Telefon- Internet- und Fernsehanschlisse in Wohn- und Schlafraumen.
* In den Fensterleibungen der Wohnraume je Fenster 1 Steckdose.

ErschlieBung / Grundstiick
« Voll erschlossenes Grundstiick.

Anschluss des Regen- und Schmutzwasserkanals an die 6ffentliche Kanalisation.

Anschlusskosten fir Wasser und Strom sind enthalten. Telefonleitungen sind
ins Haus verlegt.

Grindung / Fundament
* Frostschiirze und Stahlbetonsohle gemalf statischer Berechnungen.

AuRenwéande/Rohbau

» AuRenwande werden als mehrschaliges, gedammtes Mauerwerk gem.
KfW-Effizienzhaus 55 errichtet. Die Verblendschale wird gem. dem Entwurf
mit Verblendmauerwerk versehen. Tragende Innenwande u. Wohnungstrenn-
wande in Kalksandstein oder Porenbetonstein gem. Statik. Nichttragende
Waénde in Porenbetonstein, Leichtbauwéanden oder glw.

Decken
« Stahlbetondecke zum Dachgeschoss
* Holzbalkendecke zum Spitzboden.

Fenster/ Terrassentiren

« Kunststofffenster/-tliren gem. neuesten Fassung der EnEV,
3-fach verglast mit Ug 0,5 Glas (warme Kante).

* Elektrische Rollladen

» Hauseingangstir mit Gegensprechanlage und Kamera

Dachstuhl / Dacheindeckung
» Dachstuhl gem. Statik, Warmedammung gem. KfW-Effizienzhaus 55.
» Dachziegel engobiert

Heizungsanlage / Liuftung / Warmwasserversorgung
« Luft-Wasser-Warmepumpe, gem. KfW-Effizienzhaus 55

Fliesenarbeiten / Fliesen pro m2 bis 25,00 Euro

» Bodenfliesen: alle Flure, Garderobe, Abstellraume, Kochen und Bad
* Kiichenfliesenspiel 60 cm bis 5 m sind enthalten.

« Badezimmerwandfliesen bis Tirhodhe.

Sanitdrausstattung
+ ebenerdiger Dusche und 1 Waschtischanlage.

Maler / Bodenbelagsarbeiten
» Malerarbeiten sind nicht im Festpreis enthalten
 Die-Bodenbelage im Wohn- und Schlafzimmer sind nicht

im Festpreis enthalten.

AuB3enanlagen
» Zuwegung, 2 PKW-Stellplatze je Wohnung sind im Festpreis enthalten.

Ein Miillplatz ist ebenfalls im Festpreis enthalten.

Ausfiihrung
* Die Ausflihrung erfolgt gemaf den genehmigten Bauunterlagen und

unserer detaillierten Baubeschreibung.

Festpreis
 Die gesamte Erstellung erfolgt zum Festpreis inkl. voll erschlossenem

Grundstick, aller Baunebenkosten, Baustrom, Bauwasser und
kompletter Einmessung des Gebéaudes, sowie Aufteilung der
einzelnen Wohneinheiten nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG).

*= Ansichten beinhalten teilweise kostenpflichtige Mehrleistungen.

Mébel und Einrichtungsgegensténde sind nicht im Preis enthalten.
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Kaufpreise

Stralle Geschoss Wohnflache Anmerkung Energiekennziffer** Kaufpreis Status

Heilstattenstr. 37 EG li. ca. 76,37 Gartenanteil A+ ab 198.000 € reserviert

Heilstattenstr. 37 OG li. ca. 70,14 ausbaufahiger :4 ab 198.000 € reserviert

Heilstattenstr. 37 a EG re. ca. 76,37 Gartenanteil ab 198.000 € reserviert

Heilstattenstr. 37 a OG re. ca. 70,14 ausbaufahiger B ab 198.000 € reserviert

Heilstattenstr.37 b EG li. ca. 76,37 Gartenanteil ab 198.000 € reserviert

Heilstattenstr.37 b oGl li. ca. 70,14 ausbaufahiger SB* ab 198.000 € reserviert

Heilstattenstr. 37 ¢ EG re. ca. 76,37 Gartenanteil ab 198.000 € reserviert

Heilstattenstr. 37 c OG re. ca. 70,14 ausbaufahiger S:4 ab 198.000 € reserviert

* 30 m2 Bodenflache im Spitzboden

Anmerkung ** Gem. neuer Energiekennziffer ENEV 2017 Primérenergie-

ki . -
Alle Kaufpreise sind Festpreise und beinhalten die schitsselfertige Erstellung des bedarf KfW-Effizienzhaus 55 Standard: 31 kWh/(m=a) A+

Gebaudes, incl. Bau- und Baunebenkosten, sowie das voll erschlossene
Grundstuck und einen PKW-Stellplatz.
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Kontaktdaten

Haben wir Ihr Interesse geweckt, freuen wir uns tdber Ihren Anruf. E-'HE
Oder besuchen Sie uns in unseren Raumlichkeiten, in der E;%
I

Ahlhorner Stral3e 6

27793 Wildeshausen

lhre Ansprechpartner:

Muller Wohnbau GmbH & Team
04431/1888

0170/487 36 80
info@muellerwohnbau.com

thr Midller Bauteam



